PARK»>RAUM: Nachhaltigkeit mit Konzept

Umnutzung inkludiert

Hinter PARK»RAUM stehen der Generaliibernehmer Johannes Bau, die DW SYSTEMBAU sowie HOFMEISTER

Gussasphalt. Gemeinsam hat die Kooperationsgruppe ein Nachhaltigkeitskonzept fiir den Parkhausbau ent-

wickelt. Dieses zielt darauf ab, die Spezialimmobilie bei Bedarf mit geringem Aufwand umnutzen zu konnen.

G eneralitbernehmer  Johannes Bau
(Willy Johannes Bau GmbH & Co.
KG) existiert bereits seit 117 Jahren. Marc
und J6érn Johannes fiihren das Familienun-
ternehmen mit Stammsitz im niedersichsi-
schen Hemslingen sowie einem Standort in
Hamburg bereits in vierter Generation. Die
Kerntitigkeit liegt in der Planung und Rea-
lisierung schliisselfertiger, gewerblich nutz-
barer Bauten in allen Gréfenordnungen,
darunter auch Parkhausbauten.

2014 wurde zusammen mit DW SYS-
TEMBAU und HOFMEISTER Gussasphalt
eine Kooperationsgruppe gegriindet, die
sich auf Umnutzungs- und Weiternut-
zungsoptionen der Immobilie Parkhaus
spezialisiert hat. Von vornherein soll die
Bauphysik so angelegt sein, dass Wohnun-
gen, Biiros oder Mobility Hubs als Optionen
in Frage kommen, um fiir das Bauwerk tiber
Jahrzehnte hinweg eine wirtschaftliche Nut-
zung zu gewihrleisten. Unter dem Namen
PARK>>RAUM entwickelte die Gruppe ein
spezielles Konzept, bei dem sie im engen
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20

stehe. Durch vorrausschauende Planung
schaffe man bleibende Werte und damit
echte Nachhaltigkeit.

UNGEWISSE ZUKUNFT STADTISCHER
MOBILITAT

In einer Zeit des Wandels im Hinblick auf
die Mobilitit in Stidten stehen auch Park-

bauten vor einer ungewissen Zukunft. Eine
Prognose wagen Johannes Bau und Partner
jedoch: ,Der Markt fiir Parkbauten wird
sich in zwei Gruppen definieren: in Park-
hiuser, die ausschliefllich Parkhiuser sind
und bleiben, und in die ,Immobilie Park-
haus;, die ein System der Umnutzung bereits
inkludiert hat.“

h. e

Inkludierte Umnutzungs-Optionen: Parkhaus der Stadtwerke Bernau
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Fiir die letztere steht PARK>>RAUM. Falls
sich die urspriinglich vorgesehene Nutzung
eines Parkhauses an einem bestimmten
Standort irgendwann nicht mehr wirtschaft-
lich darstellen lisst, soll das Gebiude einfach
umgenutzt werden konnen — dank voraus-
schauender Planung und bestimmter konst-
ruktiver Vorbereitungen. Mit iiberschau-
barem Aufwand lieffen sich beispielsweise
Biiros, Wohnungen oder Ladenlokale in die-
selbe Immobilie einbauen, ohne grundlegen-
de statische und bauliche Anderungen vor-

zunehmen oder das Bauwerk gar abzureilen.

VERANTWORTUNGSVOLL PLANEN
Aktuelle Themen wie E-Mobilitit oder

Wasserstoftkonzepte und damit verbundene
Ladesysteme, ,smarte Entwicklungen oder
Sharing-Konzepte  beinhalteten  neben
Chancen auch Risiken fiir Parkhausbetrei-
ber, so die PARK»RAUM-Gruppe. Die der-
zeitige Fille an Innovationen bedeute fiir
die Parken Branche auch ein hohes Maf} an
schwer zu kalkulierenden Unwigbarkeiten.
Investoren, Bauherren, Architekten oder
Planer hitten mit der inkludierten Umnut-
zung neue Optionen im Parkhaus-Bereich,
um — gerade auch in finanzieller Hinsicht —
verantwortungsvoll und langfristig zu pla-
nen. Wer beim Neubau von Parkhdusern
mogliche Umnutzungen bereits berticksich-
tige, kaufe die Zukunft gleichsam mit ein.
Umnutzungs-Optionen 6ffneten die Tiir

fiir andere oder zusitzliche Geschiftsfelder,
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515 Stellplatze, 14 Splitlevel, 7 Geschosse: Die DW Systembau verbaute iiber 12.800 qm Hohlkammerdeckenplatten mit 40 cm Stéarke und rund

824 qm Deckenplatten mit 26 cm Starke.

falls die gegenwirtige Einnahmequelle des
reinen Parkhausbetriebs wegbrechen sollte.

LEBENSZYKLUS-KOSTEN KALKULIEREN

PARK»RAUM hat Rechenmodelle fiir die
Life-Cycle-Kosten von Parkbauten erarbeitet.
Diese stiinden in weitgehender Ubereinstim-
mung mit Untersuchungen von TUV Siid.
Ein darauf basierender Kostenrechner auf
der Website www.park-raum.com gibt Aus-
kunft tber die Herstellungskosten eines
Parkhauses in verschiedenen Varianten iiber
den gesamten Lebenszyklus inklusive War-
tung und Instandhaltung. Auch Mietausfille

und andere Kostenfaktoren werden beriick-
sichtigt und fiir 1 bis 50 Jahre berechnet.

Ein wesentliches Kriterium sei die Wahl
des Oberflichenschutzsystems. Nach der
DIN EN 1992-1-1 miissen Oberflichen in
Parkbauten nicht nur hohen Beanspruchun-
gen durch Fahrverkehr standhalten, sondern
auch iiber viele Jahre die Fahrbahnabdich-
tung bei jeder Witterung sicherstellen.
PARK»RAUM verweist auf das DBV-Merk-
blatt ,,Parkhduser und Tiefgaragen®, demzu-
folge drei grundlegende Moglichkeiten beim
Parkhausbau existierten: rissiiberbriickende
Kunststoffbeschichtungen (OS11), starre

Kunststoffbeschichtungen (OS08) und Gus-
sasphaltabdichtungen nach DIN 18532. Die-
se wirken sich mafigeblich auf den jeweiligen
Kostenapparat aus.

REFERENZEN

Die PARK»RAUM-Gruppe kann bereits ei-
nige Referenzen vorweisen. 2019 und 2020
wurden unter anderem Projekte im Berliner
Raum realisiert (siche Fotos). In diesem Jahr
sind Fertigstellungen von Parkhdusern in
Aachen und Rostock geplant. Weitere Ob-
jekte in Berlin, Kiel und Dortmund befin-
den sich zudem in Bau. [ |
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